Protokoll

zur Sitzung der Lokalen Partnerschaft

Datum/Uhrzeit: 11.11.2010, 19:30 — 22:00 Uhr

Ort: Rathaus, Saal Maiberg

Teilnehmer:

Herr Dr. Engelhard

Herr Guthier

Herr Herbert

Herr HOrner

Herr Knapp

Frau Menninger

Frau Nolden

Frau Pfeilsticker

Herr Steiner

Herr Vettel

Frau Dr. Wunderle

GMA: Herr Wolf

Planungsbiiro Ammon & Sturm: Herr Ammon
NH|ProjektStadt (NH): Frau Simon-Bauer

Abwesend/Entschuldigt:
Herr Golzer
Frau Herold-Binz
Frau Schirmann
Frau Sutholt

Herr Vock
Verteiler: Teilnehmer
Protokoll: NH|ProjektStadt
Tagesordnungspunkte:

1. BegriiBung

Projekt

2. Netzwerktreffen und Bewilligungsbescheid 2010 (Fr. Simon-Bauer, NH)
3. Kommunales Anreizprogramm und Sanierungsverfahren (Fr. Simon-Bauer, NH)
4. Funktions- und Gestaltungskonzept: Fassadenumgestaltung privater Gebaude und

Workshop (Hr. Ammon, Ammon & Sturm)

Stadtentwicklung
Projektentwicklung
Consulting

5. Citymanagement: Sachstand und Ergebnisse der Standortanalyse Lebensmittelmarkt

(Hr. Wolf, GMA)

6. Verschiedenes: 2. Burgerinformationsveranstaltung am 30.11.2010

Workshop Funktions- und Gestaltungskonzept
Weitere Termine



Tagesordnung Wer

Die Sitzungsteilnehmer wurden von Biirgermeister Herbert begriit und
dann die Sitzungsteilung an Frau Simon-Bauer lbergeben.

Entsprechend der beiliegenden Prasentation wurden die wesentlichen
Ergebnisse und Erkenntnisse des Netzwerktreffens zum
Forderprogramm Aktive Kernbereiche Hessen am 25.10.2010 in
Baunatal vorgestellt. Herr Blirgermeister Herbert, Herr Horner sowie
Herr Wolf hatten an dem Treffen ebenfalls teilgenommen.

Im Rahmen des Netzwerktreffens wurden die Bewilligungsbescheide
2010 von Staatsminister Posch an die anwesenden Kommunalvertreter
verteilt. Die Bewilligungssumme 2010 kann ebenfalls der Anlage
entnommen werden. In der Prasentation wurden des Weiteren die
jeweils genehmigten, zurlickgestellten oder abgelehnten Einzelprojekte
aufgefiihrt.

Beziiglich der Ablehnung der Férderung der Standortanalyse
Lebensmittelmarkt erlauterte Fr. Simon-Bauer, dass hierzu bereits
friihzeitig intern eine andere Losung zur Finanzierung dieser Analyse
getroffen wurde und somit die Realisierung méglich war.

Des Weiteren stellte Fr. Simon-Bauer dar, welche MaBnahmen nunmehr
mit den vorhandenen Gesamtférdermitteln gemaB bisherigen
Mitteldispositionen geférdert werden konnen und wo noch weiterer
Mittelbedarf besteht (dieser ist in den nachsten Férderantragen zu NH
beriicksichtigen).

Zur Metzendorf-Immobilie erfolgten verschiedene Rickfragen zum

Stand der Verhandlungen mit den Eigentiimern. Hierzu wurde

dargestellt, dass es seit Frihjahr dieses Jahres seitens der Eigentiimer
keine Bereitschaft zu weiteren Gesprachen gab. Allerdings haben Herr
Birgermeister Herbert und Herr Wolf im Rahmen des Citymanagements
erneut Kontakt mit den Eigentiimern aufgenommen, um baldmdglichst | Stadt/ GMA
konkrete Gesprachsergebnisse zu erhalten.

Die NH hat in der Vergangenheit ebenfalls Einschatzungen zur
Anwendbarkeit von stadtebaulichen Geboten bei der Wiedernutzung

der Immobilie Metzendorf vorgenommen und war zu dem Ergebnis
gekommen, dass eine Nachnutzung durch den Erlass eines
Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebots rechtlich nicht

gewabhrleistet werden kann. Dennoch wurde vereinbart, die rechtlichen
Rahmenbedingungen zur Durchsetzbarkeit von stadtebaulichen NH
Geboten und mdglichen Konsequenzen noch einmal eingehend zu

prifen, auch unter Beriicksichtigung der Einschatzungen vom Biro

Eigler & Partner.

Im Ergebnis des Netzwerktreffens und verschiedenen Abstimmungen
mit dem Kompetenzzentrum Aktive Kerne der HessenAgentur kann
nunmehr doch eine Férderung privater Grundstiickseigentimer im
Aktiven Kernbereich bei der Fassadensanierung erfolgen, wenn eine
entsprechende aktivierende Wirkung zu erwarten ist. Bisher hatte der
Fordergeber diese Art der finanziellen Unterstiitzung abgelehnt, da im
Forderprogramm keine ,GieBkannenférderung® erfolgen sollte und die
Mittel im Vergleich zu klassischen Stadtebauférderprogrammen nur im



geringeren Umfang zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Besonders
erhaltenswerte Gebaude (z.B. Metzendorf-Immobilie) kdnnten
auBerdem bereits seit Start der Aktiven Kerne umfassender bei der
Modernisierung und Instandsetzung unterstitzt werden.

In Abstimmung mit der Verwaltung erfolgte daher zunachst eine
Abschatzung zu formellen Rahmenbedingungen und Zielsetzungen
eines Fassadenanreizprogrammes. Diese Ergebnisse sollten der Lokalen
Partnerschaft im Vergleich zum Instrument Sanierungsverfahren
vorgestellt werden (siehe Prasentation und beiliegende Ubersicht in der
Anlage). Fr. Simon-Bauer betonte dabei eingangs, dass eine
Kombination beider Instrumente mdoglich ist.

Im Ergebnis der anschlieBenden Diskussion ist festzuhalten, dass eine
Fokussierung auf nur ein Instrument nicht sinnvoll erscheint, sondern

gerade die Kombination beider Fordermdglichkeiten die derzeit

bestmdglichste Unterstiitzung von privaten Eigentimern darstellen

wirde. Somit werden parallel zu den weiteren Verfahrensschritten zum

Erlass einer Sanierungssatzung auch Férderrahmenbedingungen fiir ein | Stadt/
Fassadenanreizprogramm erarbeitet und mit dem Fordergeber NH
abgestimmt.

Die NH erstellt zundchst fir die Verwaltung einen Ablaufplan fiir die

weiteren Verfahrensschritte im Sanierungsverfahren. Ein Beschluss der | NH
Sanierungssatzung wird in der Stadtverordnetenversammlung am

03.02.2011 angestrebt. Stadt

Bisher wurden alle Grundsttickseigentiimer der FriedrichstraBBe
schriftlich davon in Kenntnis gesetzt, dass ein Funktions- und
Gestaltungskonzept flir den Bereich der FuBgangerzone erarbeitet wird.
Im Rahmen des Konzeptes liegt ein Fokus auf der Aufwertung von
Fassaden, woflir Eigentiimer sich kostenlos Vorschlage vom Biiro
Ammon+Sturm erarbeiten lassen kénnen. Hierzu gab es bisher 3
Rickmeldungen an Herrn Ammon.

Des Weiteren stellte Herr Ammon 8 weitere Gebaude vor, fir die
Gestaltungsvorschlage erarbeitet werden sollen: 4 Gebdaude am
Eingangsbereich Postknoten zur FuBgangerzone, 4 Gebdude in der
FriedrichstraBe (Bereich Ihr Platz). Fir diese Objekte erfolgen nun die

Erstellung eines Leitbildes und die Erarbeitung von Szenarien, die Biro
anschlieBend im geplanten Workshop mit den Eigentiimern und Ammon+
interessierten Birgern diskutiert werden sollen. Sturm

Als Termin fir den Workshop wurde Samstag, der 05.02.2011 ab der
Mittagszeit festgelegt.

Aus der Lokalen Partnerschaft wurde der Wunsch geduBert, zu prifen, | Biro
ob das Gebdude der Sparkasse an der Ecke WilhelmstraBe auch Ammon+
bearbeitet werden kann (insb. in Hinblick auf Vordachsituation). Sturm/ Stadt

Bisherige Aktivitaten des Citymanagements waren:
- Pressegesprach mit Starkenburger Echo im Oktober
- Informationsschreiben an alle Gewerbetreibenden und
Eigentiimer im Aktiven Kernbereich
- Aufbau einer Internetprasenz



- Erste Gesprache mit Eigentiimern — Abschluss der Gesprache
mit allen Eigentiimern ist bis Jahresende geplant; hierzu wird in
der nachsten Sitzung ein Gesamtbild wiedergegeben GMA
- Teilnahme an Sitzungen der Wirtschaftsvereinigung
- Kontakt mit Eigentimern wegen Nachvermietung und Leerstand
- Gesprachsangebot an Gebr. Weis

Herr Wolf bitte um Verstandnis, dass keine Einzelheiten liber
Gesprachsergebnisse in der Sitzung wiedergegeben werden kénnen, da
gegentiber den Akteuren Vertraulichkeit zugesichert wurde und auch in
Zukunft werden wird.

Nachdem zunachst am Mittag des Sitzungstages die wesentlichen

Ergebnisse der Standortanalyse Lebensmittelmarkt dem Blrgermeister

und der Verwaltung vorgestellt wurden, erfolgte die Prasentation der

Analyse aus aktuellem Anlass auch in der Sitzung der Lokalen

Partnerschaft. Die komplette Analyse wird nach Prasentation in der

nachsten Magistratssitzung auch schriftlich verteilt und ist somit noch | GMA
nicht Bestandteil des Protokolls.

Auf die Darstellung von konkreten Inhalten wird an dieser Stelle

zunachst verzichtet mit Verweis auf die Gesamtdokumentation.

Kernergebnis der Analyse ist jedoch, dass die Errichtung eines
Lebensmittelsupermarktes mit ca. 1.500-1.900 gm Verkaufsflache

realistisch erscheint und die weiteren Abstimmungen mit dem

potentiellen Investor erfolgen kénnen. AbschlieBende Abschatzungen

zur Stellplatzsituation/Parkplatzangebot, Andienung, stadtebaulicher Stadt
Kubatur sind im Rahmen des Gesamtkonzeptes Parkhof vorzunehmen.

Die Stadt kann dann im Anschluss das Bauleitplanverfahren unter
Einbeziehung aller notwendigen Akteure starten.

Einzelne Mitglieder der Lokalen Partnerschaft duBerten den Wunsch,

noch einmal eingehend die Mdglichkeit zu prifen, die Realisierung der
Parkhofbebauung Suid unter Einbeziehung der Gebaude Parkhof Sud bis
LudwigstraBe/B3 durchzuflihren, da die derzeitige stadtebauliche

Situation sehr unbefriedigend ist.

In Erganzung zu den bisherigen Gesprachen mit den Eigentimern GMA
dieser Grundstiicke wird Herr Wolf noch einmal Kontakt aufnehmen.

Nachrichtlich hier die Gesprédchsergebnisse:

(Verfasser Hr. Wolf)

Zur Klarung der Sachlage wurden durch das Citymanagement
umgehend Gesprache mit allen relevanten Eigentiimern in der
LudwigstraBe bzw. deren beauftragten Vertretern und auch mit einem
mdglichen Investor geflihrt. Die Aussagen sind von allen Seiten recht
eindeutig und decken sich mit dem, was auch als Ergebnis friherer
Gesprache unter Beteiligung der Stadt Heppenheim festgehalten wurde.
Festzuhalten ist demnach:

- ein Eigentimer an der LudwigstraBBe hat definitiv kein Interesse an
einem Verkauf

- zwei Eigentiimer sind grundsatzlich verkaufsbereit; die
Preisvorstellungen liegen allerdings in beiden Fallen deutlich Gber dem,



was der Investor anbietet (Abweichung jeweils ca. 100 %).

Fir die beiden Letztgenannten ist auBerdem festzuhalten, dass derzeit
offensichtlich zufriedenstellende Mieteinnahmen erzielt werden.
Entsprechend ist hier kein Handlungsdruck i. S. eines
Grundstticksverkaufs gegeben. Auch der Hinweis des Citymanagers,
dass dann als Folge ggf. eine kleinere Variante i. S. einer Bebauung des
Parkhofs ohne Einbeziehung der Grundstiicke LudwigsstraBBe erfolgen
kdnnte, hat keine anderweitigen Reaktionen ausgeldst. Vielmehr wurde
Verstandnis flir dieses Vorgehen geduBert.

Als Fazit bleibt festzuhalten, dass fiir eine Einbeziehung von
Grundstticken entlang der LudwigstraBe derzeit aus Sicht des
Citymanagers kaum Erfolgsaussichten bestehen. Dabei ist auch darauf
hinzuweisen, dass die Preisvorstellungen des mdglichen Investors (auch
gestuitzt von einem Wertgutachten) durchaus als angemessen
bezeichnet werden kénnen. Verschiedene aktuelle Vergleichsobjekte,
die der GMA bekannt sind, bestatigen dies. Bei deutlich h6heren
Grundstlickspreisen ware eine Wirtschaftlichkeit wohl nur bei einer
deutlich intensiveren Nutzung der Flache darstellbar, nicht aber bei der
vorgesehenen Nutzungskombination Lebensmittelmarkt / Parkhaus.

Eine exakte Benennung der einzelnen Parteien (Eigentimer bzw. deren
Vertreter / moglicher Investor) sowie deren Preisvorstellungen ist
wegen der vom Citymanager zugesagten Vertraulichkeit nicht madglich.

6 Am 30.11.2010 um 19:30 Uhr findet die 2. Burgerinformations-
veranstaltung statt. Vorgestellt werden sollen die Férderméglichkeiten
bei der Gebdudemodernisierung oder —aufwertung fir private
Grundstlickseigentiimer, die Zielsetzungen des Funktions- und
Gestaltungskonzeptes flir den Bereich FriedrichstraBBe (hier insb.
Gestaltungsvorschlagerarbeitung fur private Gebdude — mit Werbung
fur Workshop), Arbeit des Citymanagements und Ergebnisse der
Standortanalyse Lebensmittelmarkt. Konkrete Einladungsschreiben und
Presseinformationen erfolgen rechtzeitig.

Durchfiihrung des Workshops flir Funktions- und Gestaltungskonzept,
Bereich FriedrichstraBe am 05.02.2011 (siehe TOP 4)

Néachste Sitzung der Lokalen Partnerschaft: 13.01.2011, 19:30 Uhr
Frankfurt, 25.11.10, Jana Simon-Bauer
Anlagen:

Prasentation der NH
Handout Sanierung-Anreizprogramm



